Brf Ljuset
702001-3137

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuset

Styrelsen fdr harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underh&ll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p4 avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an

behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Fdreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2040.

* Inga storre underhall &r planerade de nirmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférdndrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1928-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1934-03-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Martin Wilhelm Camitz Ledamot
Kasper Harbo Hansen Ledamot
Tobias Kulick Ledamot
Ann Birgitta Kylén Ledamot
Alexej Nikolaj Sergej Maslov Ledamot
Hedda Linda K Nilsson Orviste Ledamot
Sylvia Elisabeth Sif Wittberg Ledamot
Claes-Ake Lennart Carlsson Suppleant
Karl Henrik Gustav Léwing Suppleant
Anna Helén Sjolander Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden. ,
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Revisorer

Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlander Revision AB
Jorgen Gétehed Suppleant Extern BoRevision

Samuel Kjellberg Ordinarie Intern

Simon Blomquist Suppleant Intern

Valberedning

Jannike Camitz

Thomas Liljedahl

Maria Viklund Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-05-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LJUSET 1 1928 Stockholm
LJUSET 2 1930 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
I forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1929 - 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1962.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 591 m?, varav 9 764 m? utgér lagenhetsyta och 827 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 261 ldgenheter med bostadsritt samt 3 lagenheter och 16 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

165
88

11 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Expedition 25 m?2 2021-01-01
Maleri 26 m? 2020-12-31
Kontor 20 m? 2019-12-27
Kontor 32 m2 2020-12-31
Kontorsinredning 29 m2 2022-01-31
Kontorsinredning 38 m? 2022-01-31
Webbdesign 47 m2 2019-05-31
Butik och kontor 110 mz2 2021-06-30
Fotograf 110 m2 2020-03-31
Matberedning 22 m? 2021-01-31
Restaurang 206 m?2 2019-11-30
Butik och kontor 110 m2 2020-06-30
Redovisningsbyra 20 m2 2019-12-29
Kontorsinredning 43 m? 2022-01-31
Féreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningslagenhet 2 17 m2
Overnattningsldgenhet 4 22 m2
Overnattningslagenhet 6 65 m2

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Spolning av nedre stammar 2017

Stamspolning 2015 Samtliga lagenheter &r stamspolade
via Solna hégtryckspolning

Utvidgat cykelrum 2015-2016 Cykelrummets yta utékades genom
bergsprackning, malades och
inreddes med nya stall.

Fonsterrenovering 2011 -2014 Alla ytterb&gar renoveras och mélas

Omputsning av fasad 2011-2013 Underhall pagar i samband med
fénsterrenoveringen.

Stamspolning 2010 Utfordes under 2010

Ombyggnad av vindslokal till 2010 - 2011 Fastighetens dagis byggdes om till

lagenheter lagenheter som saldes som BRF-
l&genheter.

Omlaggning av tak 2010-2012 Taket, plat och tegel,
totalrenoverades och en ny
takvarmeanlaggning monterades.

Renovering av balkonger 2010 - 2011 Besiktning och underhéllsarbete

Ventilation 2010 Kanalarbete utférdes under 2010

Trapphusrenovering 2002 - 2004 Utférdes av Alviks Méleri/Bjérkstads
Maleri

Gardsrenovering 2002 Utfordes av Solna Tradgard

Rorstambyte 1995 - 1996 Utférdes av HSB-bygg

Elstambyte 1995 - 1996 Utf6rdes av HSB-bygg

Sida3av17
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Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2017-2019

Gardsrenovering 2019 Totalrenovering av garden. Ny
utformning av innergérd inklusive
ny utrustning.

Underhadll fasad 2019

Underhdllsmalning fonster 2019-2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit

Internet uppkopplingstyp 1 Gbit/s, cat 5e

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk Forvaltning CEMI Teknik AB

Kabel TV Comhem

Hissar S:t Eriks hiss AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2018

3513933

8622 461
985

2501
4380 996
396 671

13403 613

6 998 228
418 921
3 347 377
0

0

0

10 764 527

6 153 020

2 639 087

2017

2461942

8676 501
938

0

0

0

8677 439

6 636 806
493 368
124 503

51 805
119 004
199 962

7 625 447

3513933

1051991
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Férdelning av intikter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter Hyror kostnader 6% underhall
5%
22% Avskriv- 2%
ningar ™~
16%
Taxebundna
kostnader
38%
Ovrig drift
27% ‘
Arsavgifter stighets-
76% avgift

6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Garden fardigstalldes och invigdes. Ny utformning av innergard inklusive ny utrustning. Sista besiktningsdag planeras
i 2019 da projektet avslutas och entreprendren skickar sin slutfaktura.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 261 st
Overlatelser under &ret: 35 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 37 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets boérjan: 351
Tillkommande medlemmar: 51

Avgdende medlemmar: 47

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 355

4,
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FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 681 681 681
Hyror/m? hyresrattsyta 1954 1934 1818 1676
Lan/m?2 bostadsréttsyta 3314 2 860 2872 2 885
Elkostnad/m? totalyta 47 44 47 44
Varmekostnad/m? totalyta 172 170 169 162
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 21 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 47 47 42
Soliditet (%) 41 45 45 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) -255 115 -133 -441
Nettoomsattning (tkr) 8 605 8 582 8470 8 351

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 764 m?2 bostader och 827 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 411 821 0 0 411 821
Upplatelseavgifter 21914 118 0 0 21914 118
Fond for yttre underhall 7 603 754 768 000 -275 499 7111253
S:a bundet eget kapital 29 929 693 768 000 -275 499 29 437 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 377 309 -768 000 390 208 -4 999 517
Arets resultat -254 601 -254 601 -114 709 114 709
S:a ansamlad férlust -5631910 -1022 601 275 499 -4 884 808
S:a eget kapital 24 297 783 -254 601 0 24 552 384
Resultatdisposition
Till f6reningsstammans férfogande star fsljande medel:
arets resultat -254 601
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 609 309
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -768 000
summa balanserat resultat -5 631910
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 191 330
atti ny rékning 6verfors -5 440 580

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

b
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Resultatrakning

T JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida7av 17

2018

8 604 857
17 604
8 622 461

-6 017 931
-764 465
-215 832

-1 460 897

-8 459 126

163 335

985
-418 921
-417 936
-254 601

-254 601

2017

8 582 257
94 244
8676 501

-6 077 457
-385 817
-173 533

-1 432 556

-8 069 362

607 139

938
-493 368
-492 430
114 709

114 709



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pdgaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 12
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

48 646 403
3211689
92 830

207 568
52 158 490

6 000
6 000

52 164 490

15 629
6 031 406
208 466

6 255 500
189:392
139 322

6 394 822

58 559 312
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2017-12-31

50 010 636
0

145172
116 203
50 272 011

6 000

6 000

50278 011

39 653
3215081
203 210
3457 944
300 293
300 293
3758 236

54 036 247
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 15
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat
Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17

kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida9av 17

2018-12-31

22 325939
7 603 754
29 929 693

-5 377 309
-254 601
-5 631910

24 297 783

27 720 987

27720987

4 288 008
605 406
36 888
415 679
1.194 561

6 540 542

58 559 312

2017-12-31

22 325 939
7111253
29 437 192

-4999 517
114 709
-4 884 808

24 552 384

11 380 996
11 380 996

16 247 003
361603
41 385
332 480
1120396

18 102 867

54 036 247
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Noter
Bdoppangesihonoronwkneannatange&

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 201 2:1, Arsredovisning och
koncemredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper
pa rakenskapséaret redovisas som intdkt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan
baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande
avsknvningarutnycktiantalértMénwpas

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar och portar 20-50 ar 20-50 &r
Stomkompletteringar 20-50 ar 20-50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Vdrmesystem 25 ar 25 ar
Luftbehandlingssystem 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING , . 2018 2017
Arsavgifter 6 575 956 6574 185
Hyror lokaler momspliktiga 1819272 1800 396
Hyror forrad 47 921 42 909
Ovriga debiterade avgifter 15 040 15 040
Gastlagenhet 146 320 149 401
Oresutjamning oo o aas 305

8 604 857 8 582 257
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Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskotsel bestéllning

Fastighetsskotsel gard entreprenad

Fastighetsskotsel gard bestalining

Sndréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll

Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen

Sophantering

Gard

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel

Teleport/hissanldggning
~Brandskydd

Reparationer

Brf Ldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Kéllare

Entré/trapphus

Las

Installationer

VS

Véarmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Bredband

Hiss

Huskropp utvandigt

Fasad

Fonster

Skador/klotter/skadegorelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

VVS

Elinstallationer

Fénster
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2018

17 604
17 604

2018

282 523
19 671
18 452
33251
73 363

321 952

7 500
29173
0

8 625
195

0
23269
56 665
82 196
12 000
7 858
926 693

25263
313124
0

42 108
0

12 911
3641

0

21 9512
4627
7 657
21263
0
61442
0

0
9288
0

4532
527 368

0

56 007
66 448
0

63 335
5542
191331

2017

59617
30 341
4 286
94 244

2017

279 885
11627
55 287

0
32 026

314 835
13 896
20 884

113 206

8610

0

27 669
5885
45 705
28 925
4 569
8415
971 422

0

151 005
7 395
14 382
14 154
7 055
0

1691
20213
0
42018
35184
4 328
76 638
115754
23 256
0

1409
48 828
563 311

69 000

0

143 621
62 879

0

0

275499
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Not 4

Not 5

Not 6

FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2018
Taxebundna kostnader '
El 498 969
Gas 339 542
Varme 1820 127
Vatten 249 110
Sophamtning/renhalining 430 753
3338 501
Ovriga driftkostnader
Forsakring 203 596
Kabel-TV 93 182
Bredband 7 244 292
541 070
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 492 968
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 017 931
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Tele- och datakommunikation 1346
Juridiska atgarder 49 242
Owriga forluster 300 000
Revisionsarvode extern revisor 25 955
Foreningskostnader 49 259
Styrelseomkostnader 31258
Fritids- och trivselkostnader 9 104
Studieverksamhet 4 926
Forvaltningsarvode 224 838
Forvaltningsarvoden évriga 1097
Administration 9615
Korttidsinventarier 10 046
Konsultarvode 37 459
Bostadsrétterna Sverige Ek For 10 320
764 465
PERSONALKOSTNADER 2018

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 166 439
Sociala kostnader 49 393
215 832
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2017

470712
339576
1800 466
248 628
390 036
3249 419

193 009

93 809
243 828
530 645

487 160

6 077 457

2017

2 560
13 500
0
20499
1465
20 526
8433

0

216 667
1071
16 355
36 075
38 346
10 320
385 817

2017

134 841
38692
173 533
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Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Véarmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Maskiner

Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I restvardet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Vid drets bérjan
Nyanskaffningar
Omklassificeringar till Byggnad

2018

18 353
218 211
186 084
341390
5751123

24 401

671

52 341

44 323

1460 897

2018-12-31

71928 607
71 928 607

=21:817 971
-1 364 233
-23 282 204

48 646 403
393 900

98 800 000
157 200 000
256 000 000

242 000 000
14 000 000

256 000 000

2018-12-31

0
3211689
0
3211689
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2017

18 353
218 211
186 084
341390
575123

24 436

671

52 341

15947

1432 556

2017-12-31

71928 607
71 928 607

-20 553 703
-1 364 268
-21 917 971

50 010 636
393 900

98 800 000
157 200 000
256 000 000

242 000 000
14 000 000
256 000 000

2017-12-31

o O oo
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Not 10  MASKINER

Not 11

Not 12

Not 13

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets barjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning 7

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Fordringar

Fordringar kreditfakturor

2018-12-31

261 707
0
0
261 707

=116 536
-52 341
0

-168 877

92 831

2018-12-31

295 646
135 688

0
431 334

=179 443
-44 323
0

-223 766

207 568

2018-12-31

6 000
6 000

2018-12-31

2247
6013698
10 784
4677
6 031 406
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2017-12-31

261707
0
0
261 707

-64 194
-52 341
0

-116 535

145 172

2017-12-31

171143
124 503

0
295 646

-163 497
-15947
0

-179 444

116 202

2017-12-31

6 000
6 000

2017-12-31

1440
3213641
0

0
3215081

Brf Ljuset
702001-3137
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Not 14

Not 15

Not 16

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 104 281 99 315
Kabel-TV 23477 23 460
Snoréjning/sandning 9236 9223
Bredband 60 942 60 892
Bostadsratterna Sverige 10 530 10 320
208 466 203 210
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid érets bérjan 221253 6618238
Reservering enligt stadgar 768 000 768 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut -275 499 -274 985
Vid arets slut 7 603 754 7111253

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Handelsbanken 77485 1,050 % 6 296 495 6 365 499
Handelsbanken 912509 1,870 % 5141 000 5141 000
Handelsbanken 890955 1,070 % 500 000 500 000
Handelsbanken 912508 1,870 % 6 359 000 6 359 000
Handelsbanken 74487 1,050 % 4 712 500 4 762 500
Handelsbanken 77486 1,050 % 500 000 500 000
Handelsbanken 74490 1,050 % 1 000 000 1000 000
Handelsbanken 74488 1,050 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 888633 1,070 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 74489 1,050 % 500 000 500 000
Handelsbanken 890958 1,070 % 500 000 500 000
Handelsbanken 108223 1,050 % 2 500 000 0
Handelsbanken 101711 1,050 % 2000 000 0
“ Summa skulder till kreditinstitut 32 008 995 27 627 999
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 288 008 -16 247 003
27 720 987 11 380 996

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 413 975 kr.

Brf Ljuset
702001-3137

Villkors-
andringsdag
2021-01-30
2020-12-30
2019-01-30
2020-12-30
2021-01-30
2021-01-30
2021-01-30
2021-03-01
2019-01-03
2021-01-30
2019-01-25
2021-06-30
2019-03-04

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

A
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STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Vdrme
Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Gas
Fastighetsskotsel gard
Underhall
Foreningskostnader
Snéréjning

2018-12-31

36 892 000

2018-12-31

21 851
253 047
16 734
26 477
82 372
24149
28 123
657 455
28 201
0

23 631
27339
5172

1194 560

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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2017-12-31

36 892 000

2017-12-31

18 039
268 136
18 988
27 000
73298
23030
44 041
614 993
28 265
4605

0

0

0

1120 395

Brf Ljuset
702001-3137
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den 7/ &/ / ¢/ 2019

-

Martin Wilhelm Camitz '
Ledamot

Kasplr Harbo Hansen

Ledamot

— ~ 7 =
oyw \/ /\
Tobias Kulick

Ann Birgitta Kylé
Ledamot

Ledamot

M \ W

Alexej Nikolaj Sergej Maslov
Ledamot

Hedda Linda K Nilsson Orviste
Ledamot

A M////”/ 710 6T

Sylvia Elisabeth Sif Wittberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 # y 2019

&Jﬂﬁ%é{a&/@b éfé o /7/(247

Liselotte Herrlander muel Kjellberg
Auktoriserad revisor Intern revisor

Sida 17 av 17



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Ljuset, org.nr. 702001-3137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av rsredovisningen for Brf Ljuset for ar
2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi & oberoende i frhallande il féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa & tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p§
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfcr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar I&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sitt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

b



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ljuset for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fOrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockhom den 201 7/ 2019
N
s .

Liselotte Herrlander

Samuel Kijellberg Lindfors

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor



Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor

Till styrelsen for

Bostadsriattsfoéreningen Ljuset
Org.nr: 702001-3137

Granskningsrapport avseende rakenskapsaret 2018

Revisionen har utférts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i
Sverige vilket har inneburit att jag har granskat forvaltningsberittelsen, resultat- och balansrakningen
och noterna i arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2018. Jag har planerat
och genomfort revisionen fér att med en rimlig grad av sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisionen har bland annat omfattat foljande:

* Kontroll av ingdende balanser

* Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

* Avstamning av tillgangar och skulder

* Granskning av storre forandringar i balansrakningen

Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vdsentliga
felaktigheter

Granskning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen

Jag har inte noterat ngra andra avvikelser i arsredovisningen eller i styrelsens forvaltning som
foranleder sarskilda noteringar i revisionsberittelsen. Min samlade beddmning ar att arsredovisningen
for 2018 ger en rattvisande bild av foreningens verksamhet i enlighet med drsredovisningslagen.

Dock maste bokféringen av transaktioner pa kontot i SHB for swishbetalningar géllande
uthyrningslagenheterna forbattras. Enligt Bokforingslagen ska kontanta transaktioner bokféras
paféljande arbetsdag och ovriga affarshindelser s snart det kan ske. Foreningens forvaltare har
bokfort de transaktioner I6pande som de fatt vetskap om, sésom bankavgifter. Men inget annat.
Styrelsen maste se till att forvaltaren far information om alla transaktioner I6pande sa Bokféringslagen
kan foljas. D& har forvaltaren en mojlighet att gora lépande avstamningar.

Malmé 2019-04-30

Med vinliga hilsningar

/
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Liselotte Herrlander

Adress E-post Bankgiro
Stortorget 25 liselotte.herrlander 5721-9594
Mobiltelefon @hrab.net Styrelsens sdte Organisationsnr.

211 34 Malmo 0709 - 117101 Malmé 556725-7091



